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Major	Changes	in	the	San	Miguel	Community	Plan		
 

PuďliĐ Reǀieǁ Draft ;JuŶe ϮϬϭϯͿ to PuďliĐ HeariŶg Draft ;Septeŵďer ϮϬϭ6Ϳ 

ϭ. ChaŶges to the LaŶd Use PlaŶ 
ϭ‐Ϭϭ. L Street Slope – The PuďliĐ Reǀieǁ Dƌaft iŶĐluded a pƌoposal foƌ the ͞L “tƌeet “lope͟aƌea to ďe ƌezoŶed 

fƌoŵ ResideŶtial “iŶgle FaŵilǇ ;R“FͿ to ResideŶtial Multi‐FaŵilǇ ;RMFͿ.  This pƌoposal ǁas eliŵiŶated 
ďased oŶ ĐoŵŵuŶitǇ ƌespoŶse.   

ϭ‐ϬϮ. North MissioŶ Street – The PuďliĐ Reǀieǁ Dƌaft iŶĐluded a pƌoposal to ƌezoŶe laŶd oŶ the east side of 
MissioŶ “tƌeet Ŷoƌth of ϭϲth “tƌeet fƌoŵ CoŵŵeƌĐial “eƌǀiĐe ;C“Ϳ to CoŵŵeƌĐial Retail ;CRͿ.  Based oŶ 
laŶdoǁŶeƌ ƌespoŶse, this pƌoposal has ďeeŶ eliŵiŶated.   

ϭ‐Ϭϯ. East eŶd of ϭϭth Street – The PuďliĐ Reǀieǁ Dƌaft iŶĐluded a pƌoposal to ƌezoŶe ϭϳ aĐƌes of laŶd at the east 
eŶd of ϭϭth “tƌeet fƌoŵ ResideŶtial “uďuƌďaŶ ;R“Ϳ to ResideŶtial Multi‐FaŵilǇ ;RMFͿ.  The pƌoposal has 
Ŷoǁ ďeeŶ ƌeǀised to ƌezoŶe this aƌea to ReĐƌeatioŶ ;RECͿ.  This ǁould alloǁ ŵiǆed housiŶg deŶsities as 
ǁell as eƋuestƌiaŶ uses aloŶg the ƌiǀeƌ.   

ϭ‐Ϭϰ. N Street – The PuďliĐ Reǀieǁ Dƌaft iŶĐluded a pƌoposal to ƌezoŶe soŵe laŶd oŶ the east side of N “tƌeet, 
south of ϭϰth “tƌeet, fƌoŵ CoŵŵeƌĐial “eƌǀiĐe ;C“Ϳ to ResideŶtial Multi‐FaŵilǇ ;RMFͿ.  Based oŶ 
ĐoŵŵuŶitǇ feedďaĐk, this pƌoposal has ďeeŶ ƌeǀised to eliŵiŶate the pƌoposed ƌezoŶe oŶ pƌopeƌtǇ 
oǁŶed ďǇ the “aŶ Miguel FlouƌiŶg Mill, ǁhiĐh has a use ŵoƌe akiŶ to the C“ zoŶe.  

 
Ϯ. ChaŶges to ͞CoŶĐept PlaŶs͟ 

Ϯ‐Ϭϭ. ToǁŶ CeŶter CoŶĐept PlaŶ – Updated to ƌefleĐt ĐuƌƌeŶt deǀelopŵeŶt patteƌŶs.   
Ϯ‐ϬϮ. N Street Neighďorhood – The PuďliĐ Reǀieǁ Dƌaft ĐoŶtaiŶed tǁo sepaƌate ĐoŶĐept plaŶs, oŶe foƌ the ͞East 

EŶd ResideŶtial͟ aƌea aŶd aŶotheƌ foƌ the ͞N “tƌeet Aƌea.͟  These tǁo aƌeas ǁeƌe ĐoŵďiŶed iŶto aŶ 
updated ĐoŶĐept plaŶ foƌ the oǀeƌall ͞N “tƌeet Neighďoƌhood.͟  The ĐoŶĐept plaŶ itself ǁas ďased oŶ 
iŶput fƌoŵ a Cal PolǇ LaŶdsĐape AƌĐhiteĐtuƌe Đlass ;LA ϰϬϯ – WiŶteƌ ϮϬϭϰͿ that eǆaŵiŶed deǀelopŵeŶt 
sĐeŶaƌios iŶ the aƌea, plus feedďaĐk ƌeĐeiǀed thƌough “aŶ Miguel Foƌǁaƌd.  The plaŶ also iŶĐludes speĐifiĐ 
disĐussioŶ oŶ the CoŵŵeƌĐial “eƌǀiĐe ;C“Ϳ aŶd ReĐƌeatioŶ ;RECͿ zoŶed poƌtioŶs of the N “tƌeet 
Neighďoƌhood.   

 
ϯ. ChaŶges to the CirĐulatioŶ PlaŶ 

ϯ‐Ϭϭ. Prado‐Luďoǀa CoŶŶeĐtioŶ – VehiĐulaƌ ĐoŶŶeĐtioŶ of Pƌado PlaĐe to Luďoǀa WaǇ ďetǁeeŶ Riǀeƌ Road aŶd 
ϭϮth “tƌeet is Ŷo loŶgeƌ pƌoposed, ďased oŶ feedďaĐk pƌoǀided thƌough “aŶ Miguel Foƌǁaƌd.  The ĐoŶĐept 
plaŶ foƌ the N “tƌeet Neighďoƌhood does ĐoŶsideƌ the possiďilitǇ of pƌoǀidiŶg a pedestƌiaŶ/ďiĐǇĐle 
ĐoŶŶeĐtioŶ iŶ this aƌea.   

ϯ‐ϬϮ. ϭϯth Street EǆteŶsioŶ – CoŶŶeĐtioŶ of N “tƌeet to the Pƌado‐Luďoǀa CoŶŶeĐtioŶ is Ŷo loŶgeƌ pƌoposed, 
ďased oŶ feedďaĐk pƌoǀided thƌough “aŶ Miguel Foƌǁaƌd.   

ϯ‐Ϭϯ. FroŶtage Road – IŶ suppoƌt of CalTƌaŶs goal to ĐoŶǀeƌt U“ HighǁaǇ ϭϬϭ to fƌeeǁaǇ staŶdaƌds fƌoŵ “aŶ 
Miguel to Paso Roďles, a fƌoŶtage ƌoad ĐoŶŶeĐtioŶ is Ŷoǁ pƌoposed ďetǁeeŶ “aŶ MaƌĐos Road aŶd 
CeŵeteƌǇ Road.   

 
ϰ. PuďliĐ FaĐilities FiŶaŶĐiŶg PlaŶ – Chapteƌ ϴ, the PuďliĐ FaĐilities FiŶaŶĐiŶg PlaŶ, ǁas Ŷot Ǉet aǀailaďle at the tiŵe of 

the ƌelease of the PuďliĐ Reǀieǁ Dƌaft.  It has Ŷoǁ ďeeŶ iŶĐoƌpoƌated iŶto the updated doĐuŵeŶt.   
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ϱ. ChaŶges to PoliĐies 
ϱ‐Ϭϭ. IŶ respoŶse to ĐoŵŵeŶts – “eǀeƌal poliĐies ǁeƌe ŵodified oƌ added iŶ ƌespoŶse to feedďaĐk ǁe ƌeĐeiǀed 

fƌoŵ the ĐoŵŵuŶitǇ aŶd ƌefeƌƌal ageŶĐies ;e.g. PuďliĐ Woƌks, CitǇ of Paso Roďles, CalTƌaŶs, etĐ. Ϳ.  Added 
poliĐies iŶĐlude: 

i. AlloǁiŶg ŵiǆed use deǀelopŵeŶts to haǀe ŵoƌe thaŶ ϱϬ peƌĐeŶt of flooƌ aƌea to ďe ƌesideŶtial.   
ii. AlloǁiŶg ǀaĐaŶt lots iŶ the CeŶtƌal BusiŶess DistƌiĐt to ďe used teŵpoƌaƌilǇ foƌ paƌkiŶg.   
iii. DisĐouƌagiŶg deǀelopŵeŶts ǁheƌe all uŶits aƌe the saŵe size aŶd tǇpe.   
iǀ. EŶĐouƌagiŶg ŵiǆed‐iŶĐoŵe Ŷeighďoƌhoods, ƌatheƌ thaŶ ĐoŶĐeŶtƌatioŶ of loǁ‐iŶĐoŵe housiŶg.   
ǀ. EǆĐludiŶg Flood Hazaƌd ;FHͿ aƌeas fƌoŵ deŶsitǇ ĐalĐulatioŶs.   
ǀi. AddƌessiŶg ďluff ƌetƌeat oŶ the east side of the “aliŶas Riǀeƌ.   
ǀii. PƌioƌitiziŶg deǀelopŵeŶt of a ĐoŶŶeĐted tƌail sǇsteŵ oǀeƌ sideǁalk iŵpƌoǀeŵeŶts oŶ eǀeƌǇ 

stƌeet.   
ǀiii. PƌioƌitiziŶg ĐiƌĐulatioŶ iŶfƌastƌuĐtuƌe that also aĐĐoŵplishes otheƌ goals ;i.e. safe ƌoutes to 

sĐhoolͿ.   
iǆ. DisĐouƌagiŶg pƌiǀate ƌoads iŶ Ŷeǁ deǀelopŵeŶts uŶless theƌe is adeƋuate paƌkiŶg eŶfoƌĐeŵeŶt.   
ǆ. “uppoƌtiŶg ĐoŶǀeƌsioŶ of U“ HighǁaǇ ϭϬϭ to fƌeeǁaǇ status ďetǁeeŶ “aŶ Miguel aŶd Paso 

Roďles.   
ǆi. EŶsuƌiŶg that Ŷeighďoƌhoods haǀe adeƋuate plaĐes foƌ ĐhildƌeŶ to plaǇ.   
ǆii. IŶǀolǀiŶg the “heƌiff iŶ the desigŶ of paƌk faĐilities aloŶg the “aliŶas Riǀeƌ.   
ǆiii. CoŶsideƌiŶg ĐoŶsolidatiŶg ǁasteǁateƌ faĐilities ǁith Caŵp Roďeƌts aŶd Heƌitage RaŶĐh.   
ǆiǀ. AǀoidiŶg the Ŷeed foƌ seǁeƌ lift statioŶs iŶ suďdiǀisioŶ desigŶ.   
ǆǀ. ReƋuiƌiŶg Ŷeǁ suďdiǀisioŶs to iŶstall fiďeƌ optiĐ ĐoŶduits.   
ǆǀi. IŶstalliŶg ďaĐkďoŶe fiďeƌ optiĐ ĐoŶduits iŶ assoĐiatioŶ ǁith ƌoad ǁoƌk aŶd utilitǇ pƌojeĐts.   

ϱ‐ϬϮ. EŶǀiroŶŵeŶtal IŵpaĐt Report – MitigatioŶ ŵeasuƌes iŶ the EŶǀiƌoŶŵeŶtal IŵpaĐt Repoƌt ;EIRͿ Đall foƌ 
ŵodifǇiŶg oƌ addiŶg poliĐies.  Added poliĐies iŶĐlude: 

i. ReƋuiƌiŶg paƌklaŶd dediĐatioŶ as paƌt of UƌďaŶ Reseƌǀe LiŶe eǆpaŶsioŶs.   
ii. AssessiŶg lightiŶg’s iŵpaĐt oŶ ǁildlife.   
iii. PƌoteĐtiŶg Ŷatiǀe tƌees.   
iǀ. AǀoidiŶg haďitat loss foƌ seŶsitiǀe speĐies.   
ǀ. CoŶsideƌiŶg iŵpaĐts of deǀelopŵeŶt oŶ ďiologiĐal ƌesouƌĐes.   
ǀi. CoŶsideƌiŶg iŵpaĐts of deǀelopŵeŶt oŶ Đultuƌal ƌesouƌĐes.   

 
ϲ. ChaŶges to Prograŵs 

ϲ‐Ϭϭ. IŶ respoŶse to ĐoŵŵeŶts – “eǀeƌal pƌogƌaŵs ǁeƌe ŵodified oƌ added iŶ ƌespoŶse to feedďaĐk ǁe 
ƌeĐeiǀed fƌoŵ the ĐoŵŵuŶitǇ aŶd ƌefeƌƌal ageŶĐies ;e.g. PuďliĐ Woƌks, CitǇ of Paso Roďles, CalTƌaŶs, etĐ.Ϳ. 

i. EstaďlishiŶg tǁiĐe aŶŶual Đode eŶfoƌĐeŵeŶt ǁalk‐thƌoughs.   
ii. UpdatiŶg the flood zoŶe studǇ.   
iii. DeǀelopiŶg a ŵaŶageŵeŶt plaŶ foƌ the “aliŶas Riǀeƌ Đoƌƌidoƌ to addƌess flood hazaƌds aŶd 

iŶǀasiǀe ǀegetatioŶ.  
iǀ. EstaďlishiŶg a Mills AĐt histoƌiĐ pƌeseƌǀatioŶ pƌogƌaŵ.   
ǀ. CalŵiŶg tƌaffiĐ oŶ N “tƌeet.   
ǀi. DeǀelopiŶg ĐeŶtƌalized paƌkiŶg.   
ǀii. CoŶsolidatiŶg ƌoad ŵaiŶteŶaŶĐe assoĐiatioŶs.   
ǀiii. IŵpƌoǀiŶg fiƌe depaƌtŵeŶt aĐĐess at speĐifiĐ loĐatioŶs.   
iǆ. NaŵiŶg the alleǇs.   
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ǆ. TƌaŶsfeƌƌiŶg ƌespoŶsiďilitǇ foƌ stƌeetsĐape ŵaiŶteŶaŶĐe to the “aŶ Miguel C“D uŶdeƌ a lightiŶg 
aŶd laŶdsĐapiŶg distƌiĐt.   

ǆi. IŶstalliŶg a fiďeƌ optiĐ tuƌŶout.   
ǆii. EǆteŶdiŶg gas seƌǀiĐe to the CeŶtƌal BusiŶess DistƌiĐt.   

ϲ‐ϬϮ. EŶǀiroŶŵeŶtal IŵpaĐt Report – MitigatioŶ ŵeasuƌes iŶ the EŶǀiƌoŶŵeŶtal IŵpaĐt Repoƌt ;EIRͿ Đall foƌ 
ŵodifǇiŶg oƌ addiŶg pƌogƌaŵs.   

i. BiologiĐal ƌesouƌĐe iŵpaĐt aŶalǇsis as paƌt of Ŷeǁ deǀelopŵeŶt pƌojeĐts.  
ii. Cultuƌal ƌesouƌĐe iŵpaĐt aŶalǇsis as paƌt of Ŷeǁ deǀelopŵeŶt pƌojeĐts.   

 
ϳ. ChaŶges to “taŶdards aŶd GuideliŶes 

ϳ‐Ϭϭ. Neǁ suďdiǀisioŶs – A Ŷeǁ staŶdaƌd has ďeeŶ added ƌeƋuiƌiŶg Ŷeǁ suďdiǀisioŶs to ;ϭͿ iŶstall fiďeƌ optiĐ 
ĐoŶduit; ;ϮͿ Ŷaŵe ƌoads ƌefleĐtiŶg “aŶ Miguel’s histoƌǇ; ;ϯͿ ƌeƋuiƌe ŵiŶiŵuŵ ƌoad staŶdaƌds to ƋualifǇ foƌ 
suďdiǀisioŶ; aŶd ;ϰͿ foƌŵ hoŵeoǁŶeƌ’s assoĐiatioŶs iŶ higheƌ deŶsitǇ aƌeas.  This staŶdaƌd is ďased upoŶ 
ĐoŵŵuŶitǇ feedďaĐk.   

ϳ‐ϬϮ. Noise disĐlosure – A Ŷeǁ staŶdaƌd ǁill Ŷoǁ ƌeƋuiƌe a Ŷoise disĐlosuƌe foƌ pƌospeĐtiǀe teŶaŶts oƌ ďuǇeƌs iŶ 
aƌeas Đlose to the ƌailƌoad.  This ǁas ďased upoŶ ĐoŵŵeŶts fƌoŵ UŶioŶ PaĐifiĐ.   

ϳ‐Ϭϯ. NoŶ‐ĐoŶforŵiŶg resideŶtial uses – A Ŷeǁ staŶdaƌd ǁill alloǁ ŶoŶ‐ĐoŶfoƌŵiŶg ƌesideŶtial uses to eǆpaŶd 
aŶd ƌeŵodel ǁithout tƌiggeƌiŶg the Ŷeed foƌ a MiŶoƌ Use Peƌŵit.  This staŶdaƌd ǁas ŵeaŶt to ďe iŶĐluded 
ǁith the PuďliĐ Reǀieǁ Dƌaft, ďut ǁas iŶadǀeƌteŶtlǇ left out.   

ϳ‐Ϭϰ. Art iŶ puďliĐ plaĐes – A Ŷeǁ staŶdaƌd ǁill eǆeŵpt puďliĐ aƌt fƌoŵ ƌeƋuiƌiŶg a sigŶ peƌŵit if it is iŶstalled 
puƌsuaŶt to “aŶ Miguel’s ͞Masteƌs iŶ Aƌtful PlaĐes͟ pƌogƌaŵ.  This is ďased oŶ ĐoŵŵuŶitǇ feedďaĐk.   

ϳ‐Ϭϱ. Flood Hazard aŶd resideŶtial deŶsitǇ – A Ŷeǁ staŶdaƌd ǁill ƌeƋuiƌe that ƌesideŶtial deŶsitǇ ďe ĐalĐulated 
eǆĐludiŶg aƌeas ǁithiŶ the Flood Hazaƌd ĐoŵďiŶiŶg desigŶatioŶ.  This is ďased upoŶ ĐoŵŵuŶitǇ feedďaĐk.   

ϳ‐Ϭϲ. ProhiďitioŶ oŶ driǀeǁaǇs to MissioŶ Street – The eǆistiŶg staŶdaƌd pƌohiďitiŶg dƌiǀeǁaǇs diƌeĐtlǇ aĐĐessiŶg 
MissioŶ “tƌeet iŶ the CeŶtƌal BusiŶess DistƌiĐt has ďeeŶ ƌeǀised to alloǁ the PuďliĐ Woƌks DiƌeĐtoƌ to 
appƌoǀe aŶ adjustŵeŶt iŶ oƌdeƌ to aĐĐoŵŵodate teŵpoƌaƌǇ paƌkiŶg faĐilities.  This is ďased upoŶ 
ĐoŵŵuŶitǇ feedďaĐk.   

ϳ‐Ϭϳ. LoadiŶg zoŶes –A Ŷeǁ guideliŶe is added foƌ the CeŶtƌal BusiŶess DistƌiĐt that tƌuĐk loadiŶg zoŶes ďe 
desigŶed so as Ŷot to ďloĐk liŶe‐of‐sight foƌ ǀehiĐles oŶ the puďliĐ ƌoadǁaǇ.  A Ŷeǁ staŶdaƌd ǁas also 
added ƌeƋuiƌiŶg aŶalǇsis of hoǁ tƌuĐk loadiŶg ǁill ďe aĐĐoŵŵodated.  This is ďased oŶ ĐoŵŵuŶitǇ 
feedďaĐk.   

ϳ‐Ϭϴ. ResideŶtial uses iŶ ŵiǆed use deǀelopŵeŶts – A staŶdaƌd has ďeeŶ added alloǁiŶg ƌesideŶtial uses iŶ 
ŵiǆed use deǀelopŵeŶts to eǆĐeed ϱϬ peƌĐeŶt of the flooƌ aƌeas, suďjeĐt to ĐeƌtaiŶ ƌeƋuiƌeŵeŶts.  This 
staŶdaƌd ǁas added iŶ ƌespoŶse to a laŶdoǁŶeƌ ƌeƋuest, aŶd ǁas also ĐoŶsideƌed ďǇ “aŶ Miguel Foƌǁaƌd.   

ϳ‐Ϭϵ. CoŵŵerĐial SerǀiĐe use liŵitatioŶ – A pƌohiďitioŶ oŶ ĐoŶĐƌete, gǇpsuŵ, aŶd plasteƌ pƌoduĐt ŵaŶufaĐtuƌe 
iŶ the CoŵŵeƌĐial “eƌǀiĐe ;C“Ϳ zoŶe ĐuƌƌeŶtlǇ eǆists, ďut ǁas oŵitted fƌoŵ the PuďliĐ Reǀieǁ Dƌaft.  The 
update ƌeĐtifies that eƌƌoƌ.   

ϳ‐ϭϬ. IŶdiaŶ ValleǇ Road area‐ A Ŷeǁ staŶdaƌd ƌeƋuiƌes that eǆteŶsioŶ of ǁateƌ aŶd seǁeƌ seƌǀiĐes ďe 
ĐoŶsideƌed pƌioƌ to deǀelopŵeŶt of the site.  This is ďased oŶ iŶput fƌoŵ the “aŶ Miguel C“D.   

ϳ‐ϭϭ. East ϭϭth Street use liŵitatioŶ – A pƌohiďitioŶ oŶ uses alloǁed iŶ the ReĐƌeatioŶ ;RECͿ zoŶe, ďut 
iŶĐoŵpatiďle ǁith ƌesideŶtial deǀelopŵeŶt, has ďeeŶ added.  This aƌea ǁas oƌigiŶallǇ pƌoposed foƌ ƌezoŶe 
to ResideŶtial Multi‐FaŵilǇ ;RMFͿ zoŶe, ďut ǁas ĐhaŶged to ReĐƌeatioŶ ;RECͿ iŶ oƌdeƌ to aĐĐoŵŵodate 
the possiďilitǇ of ǀisitoƌ‐seƌǀiŶg eƋuestƌiaŶ uses Ŷeaƌ the ƌiǀeƌ.  The eƋuestƌiaŶ use ĐoŶĐept ǁas pƌeseŶted 
ďǇ a Cal PolǇ LaŶdsĐape AƌĐhiteĐtuƌe studeŶt aŶd ƌeĐeiǀed faǀoƌaďle feedďaĐk fƌoŵ “aŶ Miguel Foƌǁaƌd.   
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ϳ‐ϭϮ. Coǀered parkiŶg – A Ŷeǁ guideliŶe foƌ ŵulti‐faŵilǇ deǀelopŵeŶt states pƌefeƌeŶĐe of Đaƌpoƌts oǀeƌ 
gaƌages, iŶ oƌdeƌ to eŶsuƌe theǇ aƌe used foƌ paƌkiŶg, Ŷot stoƌage.  This is ďased oŶ ĐoŵŵuŶitǇ feedďaĐk.   

ϳ‐ϭϯ. TraffiĐ report for alleǇ aĐĐess – A Ŷeǁ staŶdaƌd ƌeƋuiƌes a tƌaffiĐ eŶgiŶeeƌ to aŶalǇze ƌoad iŵpƌoǀeŵeŶt 
aŶd safetǇ ƌeĐoŵŵeŶdatioŶs if alleǇ aĐĐess is pƌoposed iŶ the ResideŶtial Multi‐FaŵilǇ ;RMFͿ zoŶed aƌea 
aloŶg L “tƌeet.  This is ďased oŶ ĐoŵŵuŶitǇ feedďaĐk.   

ϳ‐ϭϰ. EŶǀiroŶŵeŶtal IŵpaĐt Report – MitigatioŶ ŵeasuƌes iŶ the EŶǀiƌoŶŵeŶtal IŵpaĐt Repoƌt ;EIRͿ Đall foƌ 
ŵodifǇiŶg oƌ addiŶg staŶdaƌds.  These iŶĐlude: 

i. AĐoustiĐal staŶdaƌds foƌ deǀelopŵeŶt Ŷeaƌ the ƌailƌoad tƌaĐks.   
ii. ReƋuiƌeŵeŶts applǇiŶg to diesel ĐoŶstƌuĐtioŶ eƋuipŵeŶt.   
iii. ReƋuiƌeŵeŶts foƌ ĐoŶtƌolliŶg dust oŶ a ĐoŶstƌuĐtioŶ site.   
iǀ. PƌeǀeŶtatiǀe ŵeasuƌes foƌ ƌeduĐiŶg ǀalleǇ feǀeƌ eǆposuƌe.   
ǀ. A ƌipaƌiaŶ setďaĐk of Ϯϱ feet foƌ Ŷeǁ deǀelopŵeŶt.   
ǀi. ReƋuiƌed ďest ŵaŶageŵeŶt pƌaĐtiĐes foƌ ĐoŶstƌuĐtioŶ pƌojeĐts.   
ǀii. Noise ŵitigatioŶ foƌ Ŷeǁ ĐoŶstƌuĐtioŶ oĐĐuƌƌiŶg Ŷeaƌ eǆistiŶg ƌesideŶĐes.   
ǀiii. PaƌklaŶd dediĐatioŶ as paƌt of UƌďaŶ Reseƌǀe LiŶe eǆpaŶsioŶ.   
iǆ. “peĐifiĐ ƌeƋuiƌeŵeŶts foƌ deǀelopŵeŶt of the IŶdiaŶ ValleǇ pƌopeƌtǇ, iŶĐludiŶg soil saŵpliŶg, aŶd 

fuŶdiŶg foƌ faƌŵlaŶd ĐoŶseƌǀatioŶ.   
ǆ. AdditioŶal pƌoĐeduƌes foƌ Đultuƌal ƌesouƌĐe aŶd ďiologiĐal ƌesouƌĐe iŵpaĐt aŶalǇsis 

ϴ. ChaŶges to the AppeŶdix 
ϴ‐Ϭϭ. CoŵŵuŶitǇ plaŶŶiŶg staŶdards – Moǀed ĐoŵŵuŶitǇ plaŶŶiŶg staŶdaƌds fƌoŵ Chapteƌ ϵ to AppeŶdiǆ A.  

These staŶdaƌds ǁould ultiŵatelǇ ďe adopted ďǇ a sepaƌate oƌdiŶaŶĐe iŶto AƌtiĐle ϭϬ of Title ϮϮ, the LaŶd 
Use OƌdiŶaŶĐe.  The appeŶdiǆ ŵaǇ ďe ƌeǀised ǁithout tƌiggeƌiŶg a GeŶeƌal PlaŶ AŵeŶdŵeŶt.   

ϴ‐ϬϮ. RespoŶse to ĐoŵŵeŶts – Pƌoǀided a list of “aŶ Miguel Foƌǁaƌd ĐoŵŵeŶts aŶd CouŶtǇ ƌespoŶses to eaĐh 
ĐoŵŵeŶt.   

ϴ‐Ϭϯ. Art guideliŶes – Added the “aŶ Miguel ͞Masteƌs iŶ Aƌtful PlaĐes͟ guideliŶes to the AppeŶdiǆ foƌ ƌefeƌeŶĐe.  
PƌojeĐts that folloǁ the guideliŶes ǁould ďe eǆeŵpt fƌoŵ sigŶ peƌŵit ƌeƋuiƌeŵeŶts.  This is ďased oŶ 
ĐoŵŵuŶitǇ feedďaĐk.   

ϴ‐Ϭϰ. Street Ŷaŵes – Added a list of histoƌiĐ faŵilǇ Ŷaŵes to ƌefeƌeŶĐe ǁheŶ ĐhoosiŶg Ŷeǁ stƌeet Ŷaŵes.  This 
is ďased oŶ ĐoŵŵuŶitǇ feedďaĐk.   

ϴ‐Ϭϱ. AesthetiĐs – Added a seƌies of ĐoŵŵuŶitǇ‐pƌefeƌƌed aesthetiĐ iŵages ƌeǀieǁed ďǇ iŶ assoĐiatioŶ ǁith the 
gateǁaǇ sigŶ pƌojeĐt, MissioŶ “tƌeet oŶƌaŵp ƌealigŶŵeŶt pƌojeĐt, aŶd L “tƌeet ƌetaiŶiŶg ǁall pƌojeĐt.  This 
is iŶteŶded to pƌoǀide a ƌefeƌeŶĐe poiŶt foƌ aƌĐhiteĐtuƌal desigŶeƌs.   

ϴ‐Ϭϲ. HousiŶg tǇpes – Added figuƌes fƌoŵ the ͞Gƌeat CoŵŵuŶities Toolkit͟ doĐuŵeŶt that shoǁ the housiŶg 
tǇpes ŵost pƌefeƌƌed foƌ the ĐoŵŵuŶitǇ of “aŶ Miguel.   

	

EIR	Overview	
 
Pƌogƌaŵ EIR.  The EIR foƌ the “MCP is a pƌogƌaŵŵatiĐ EIR foƌ the CoŵŵuŶitǇ PlaŶ Update ;CPUͿ.  It pƌeseŶts a ƌeasoŶaďle 
pƌojeĐtioŶ of the leǀel of deǀelopŵeŶt that ǁould likelǇ oĐĐuƌ iŶ the foƌeseeaďle futuƌe up to the Ǉeaƌ ϮϬϯϱ.  The EIR 
aŶalǇzes ͞ďuildout͟ uŶdeƌ the pƌoposed CPU. ͞Buildout͟ foƌ the puƌposes of this EIR is defiŶed as the ŵaǆiŵuŵ leǀel of 
deǀelopŵeŶt that Đould oĐĐuƌ iŶ “aŶ Miguel ďǇ ϮϬϯϱ iŶ aĐĐoƌdaŶĐe ǁith the CPU.  All details of futuƌe deǀelopŵeŶt ǁithiŶ 
“aŶ Miguel aƌe Ŷot kŶoǁŶ at this tiŵe, so a pƌojeĐt‐leǀel of detail aŶalǇsis is Ŷot pƌoǀided.  Hoǁeǀeƌ, the aŶalǇsis iŶ this EIR 
assuŵes a ƌeasoŶaďle ǁoƌst‐Đase sĐeŶaƌio so as to Đaptuƌe the ƌeasoŶaďlǇ foƌeseeaďle iŵpaĐts of futuƌe deǀelopŵeŶt aŶd 
pƌesĐƌiďes peƌfoƌŵaŶĐe ďased ŵitigatioŶ ŵeasuƌes aĐĐoƌdiŶglǇ. 
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Pƌogƌaŵ EIRs aƌe tǇpiĐallǇ ŵoƌe ĐoŶĐeptual aŶd ŵaǇ ĐoŶtaiŶ a ŵoƌe geŶeƌal disĐussioŶ of iŵpaĐts, alteƌŶatiǀes, aŶd 
ŵitigatioŶ ŵeasuƌes thaŶ that of a pƌojeĐt EIR.  The EIR ǁill ďe utilized as a fiƌst tieƌ of eŶǀiƌoŶŵeŶtal ƌeǀieǁ foƌ 
deǀelopŵeŶt pƌojeĐts.  The ŵitigatioŶs iŶ the EIR ǁill ďe used as a set of peƌfoƌŵaŶĐe staŶdaƌds foƌ futuƌe pƌojeĐts so that 
the poteŶtial foƌ aŶotheƌ ƌouŶd of CEQA is liŵited. 
 
AlteƌŶatiǀes 
ϭ. No PƌojeĐt AlteƌŶatiǀe ‐ Gƌoǁth UŶdeƌ the CuƌƌeŶt CoŵŵuŶitǇ PlaŶ; 
Ϯ. No PƌojeĐt ‐ No Fuƌtheƌ Gƌoǁth; 
ϯ. AgƌiĐultuƌe FoĐused AlteƌŶatiǀe; 
ϰ. EǆpaŶsioŶ to CoŵŵuŶitǇ “eƌǀiĐe DistƌiĐt BouŶdaƌǇ/ Fasteƌ Gƌoǁth Rate AlteƌŶatiǀe; aŶd 
ϱ. IŶĐƌeased Miǆed‐Use AlteƌŶatiǀe. 
 
Taďle E“‐ϭ – Tǁo Class I IŵpaĐts 

 IŵpaĐt AG‐Ϯ.  PeƌŵaŶeŶt ĐoŶǀeƌsioŶ of ϯϰ aĐƌes of CouŶtǇ‐desigŶated pƌiŵe agƌiĐultuƌal laŶd to ŶoŶ‐agƌiĐultuƌal 
use.  The loss of this pƌiŵe ag laŶd ǁould ďe Class I, sigŶifiĐaŶt aŶd uŶaǀoidaďle. 

 IŵpaĐt LU‐ϭ.  The CPU is paƌtiallǇ iŶĐoŶsisteŶt ǁith seǀeƌal GeŶeƌal PlaŶ poliĐies ƌelated to the eǆpaŶsioŶ of the 
eǆistiŶg URL, suĐh that agƌiĐultuƌal laŶd uses ǁould ďe ĐoŶǀeƌted to ƌesideŶtial aŶd ĐoŵŵeƌĐial uses. 

 
CoŶditioŶs iŶ Taďles.  EaĐh seĐtioŶ of the EIR desĐƌiďes speĐifiĐ issue‐aƌea ĐoŶditioŶs uŶdeƌ ǁhiĐh futuƌe deǀelopŵeŶt iŶ 
the CoŵŵuŶitǇ PlaŶ Aƌea ǁould ƌeƋuiƌe additioŶal ƌeǀieǁ. 
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